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Gemeinde Hirzel Bauvorschriften
Revision Gestaltungsplan Kerntberbauung Spitzen

Vorschriften flr den privaten Gestaltungsplan Spitzen mit 6ffentlich-rechtlicher
Wirkung gemass § 85 + 86 PBG

Zustimmung Gemeindeversammlung am 26. November 2009

Art.1 Geltungsbereich / Bestandteile

1.1 Der Gestaltungsplan gilt fir den im Plan Mst. 1:500 bezeichneten Perimeter.

1.2 Der Gestaltungsplan besteht aus dem Plan Situation Mst. 1:500 und Schnitte
Mst. 1:200 und diesen Vorschriften.

Art. 2 Inhalt des Gestaltungsplanes

2.1 Die zulassige Uberbauung wird durch die im Plan enthaltenen Eintragungen:
anrechenbare Geschosse, Gebaudehdéhen, Gesamthdéhen und Gebaudefla-
chender Hochbauteninnerhalb der Baubegrenzungslinien sowie Freiflachen,
Unterniveaugarage und Zivilschutzraume festgelegt. Der Gestaltungsplan
legt auch den Bereich der Wendeschleife des Busses sowie die oberirdische
Parkierung fest.

2.2 Abstandsfreie Gebaude gemass § 269 PBG sind innerhalb der dusseren
Baubegrenzungslinien (entlang der Strassen) gestattet. Ausser der Unter-
niveaugarage kénnen Pflicht-Zivilschutzraume und ein Sanitatshilfsposten
errichtet werden. Die privatrechtliche Vertragsregelung bleibt vorbehalten.

Art. 3 Nutzweise / Bauweise/ Ausnitzung

3.1 Es ist nur nicht stérendes Gewerbe zulassig.

3.2  FurdieHauser 1aund 1bistbiszudenimPlanfestgelegten maximalen Langen-
und Breitenmassen geschlossene Bauweise gestattet. Fur die Hauser 2-4 sowie
die Trafostation gilt offene Bauweise.

3.3  Die Uberbauungsziffer iber das Gesamtareal darf maximal 25% betragen.

3.4  Balkone dirfen die Baubegrenzungslinie um maximal 1,5 m Gberragen.

3.5 Dachaufbauten sind nur im 1. Dachgeschoss zuldssig.
Das 2. Dachgeschoss ist grundsatzlich von den Stirnseiten her zu belichten und
beltften.
In den Dachflachen sind Ochsenaugen sowie stehende Dachflachenfenster
vereinzelt in der Grésse von maximal 0.50 m? Lichtmass zulassig.
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Art. 4 Geschosszahlen, Gebdude- und Gesamthdhen

4.1

4.2

Die Zahl der anrechenbaren Geschosse regeln sich gemass den Gebaude-
querschnitten im Plan.

Entsprechend den Gebaudequerschnitten sind die Gebaudehéhenkoten
sowie die Gebaude- und Gesamthéhen auf die nachstehenden Maximalmasse
beschrankt:

Gebaudehodhen- | Gebdudehdhen | Gesamthdhe

koten m.u.M. m m
Haus 1a 662.20 / 663.00 7,5/8,5 12,9
Haus 1b 663.75/ 663.00 8,5/7,0 12,7
Haus 2 662.40 / 662.60 7.0/7,0 12,0
Haus 3 660.10 / 660.40 6,5/6.0 11,5
Haus 4 660.60 / 660.80 7,0/6,5 11,9
Trafostation/FW | 657.00 / 656.50 3,5/3,0 5,5

Bei kleineren Terraindifferenzen ist die Limitierung durch die Gebdude-
héhenkoten massgeblich.

Art. 5 Architektonische und Umgebungs-Gestaltung

5.1

5.2

5.3

54

5.5

Die architektonische Gestaltung sowie die Material und Farbwahl hat einer
dorflichen Erscheinungsform zu entsprechen. Die Gebaude sollen zur Er-
ganzungder Bebauungim Ortskern Spitzen beitragen. Sie sind zusammen mit
ihrem Umschwung so zu gestalten, dass sie sich ins Ortsbild einflgen und eine
gute Gesamtwirkung erreicht wird.

Die Firstrichtung muss in Richtung der Langsfassaden der Gebaude verlaufen.
Die Dacher sind mit braunen Tonziegeln einzudecken.

Die Balkone dirfen die Dachvorspriinge um héchstens 50 cm Gberragen.
Die Lange der Dachaufbauten darf 1/3 der Gesamtfassadenlange einer
Gebaudeseite nicht Uberschreiten.. Diemaximalzuldssige Lingeistineinzelne
Dachaufbauten zu gliedern.

Die Freiflachen sind zu begriinen und mit Spielplatzen und Ruheflachen
auszugestalten und durch das Pflanzen von Baumen und Strauchern zu
bereichern. Insbesondere ist die platzartige Ausweitung bei der Einmiindung
der Spramuli-Strasse in die Schénenbergstrasse durch einen markanten Baum
oder eine Baumgruppe zu betonen.

Mit der Baueingabe ist ein verbindlicher Gartengestaltungs- und Bepflan-
zungsplaneinzureichen.DiesermussdievorgeseheneTerraingestaltung, Lage
und Grosse der Spielplatze und Ruheflachen sowie Art und Anzahl der neuen
Bepflanzung ausweisen.
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Art. 6 Verkehrserschliessung, Parkierung

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Auf dem Areal raumen die Grundeigentimer gemass im Plan eingetragenem
Bereichfurdie OffentlichkeitPlatzfureineBusschlaufeein. Die Abtretungoder
Dienstbarkeit wird vertraglich geregelt.

Die Zu- und Wegfahrt zur Unterniveaugarage hat an der im Plan enthaltenen
Stelle zu erfolgen.

Die den Wohnungen zugehorigen Pflichtparkplatze sind gemass
BZO-Anforderungen zu erstellen. Oberirdisch sind die erforderlichen Be-
sucherparkplatze anzulegen und fur diesen Zweck zu reservieren.

Fur die interne Erschliessung der Uberbauung sind im Bauprojekt Fuss-
gangerverbindungen auszuweisen. Die allfalligen Zugange zu den
Pflicht-Zivilschutzraumen und zum Sanitatshilfsposten sind als 6ffentliche
Wege sicherzustellen.

Die Ausgestaltung der Busschlaufe und der Trottoirs hat gemass separatem
Tiefbauprojekt zu erfolgen.

Art. 7 Inkrafttreten

Der revidierte private Gestaltungsplan tritt mit der Veréffentlichung der Geneh-
migung der kantonalen Baudirektion in Kraft.
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